Smlouva o smlouvé budouci kupni

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb.,

obd&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi mezi smluvnimi stranami:

Mésto Usti nad Orlici

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, 562 01

1€0: 00279676

zastoupené panem Petrem Hajkem, starostou mésta
&.4.: 6015-420611/0100, Komeréni banka

- dale jen budouci prodévajici

manzelé

- ddle jen budouci kupujici

1.

I. PFredmét a ucel budouciho prodeje

Budouci prodévajici prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 976/230,
orna plida o vyméfe 1 017 m? v obci Usti nad Orlici a k. 0. Hylvaty (déle jen ,Pozemek”).
Pozemek je zapsany u Katastralniho UFadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovi$té Usti
nad Orlici na LV ¢. 10001 pro obec Usti nad Orlici a k. 0. Hylvaty.

Pozemek je uréen k vystavbé rodinného domu v souladu s Pravidly pro prodej stavebnich
parcel v lokalité Nova Dukla schvdlenych usnesenim ¢. 171/8/ZM/2023 Zastupitelstva mésta
Usti nad Orlici dne 11.12.2023 (déle jen ,,Pravidla“) a regulaénim pldnem obytné z6ny Nova
Dukla, ktery byl vydan Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici dne 31.05.2010 a nabyl
ucinnosti dne 17.06.2010 v platném znéni (dale jen , Regulaénim planem®).

Il. Podminky pro uzavieni budouci smlouvy kupni

Budouci kupujici ma zdjem nabyt vlastnické pravo k Pozemku do svého vlastnictvi za Gcelem
vystavby rodinného domu a Budouci prodavajici md zdjem vlastnické pravo k Pozemku
Budoucimu kupujicimu prodat v souladu s podminkami stanovenymi v Pravidlech.



Budouci kupujici prohlasuje, ze se seznamil s:
e obsahem Pravidel,

e faktickym stavem pozemku,

e Regula¢nim planem.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze zajisti, aby byla na pfedmétném pozemku vybudovana
technicka infrastruktura (komunikace, chodnik, vodovod (hlavni fad a pfipojky), spladkova a
de&fova kanalizace (hlavni fad a pfipojky), plynovod véetné pripojek, rozvody elektrické
energie, vefejné osvétleni a kabelova televize), a to nejpozdéji do 2 let od podpisu smlouvy o
smlouvé budouci kupni. Tato IhGta se prodluzuje o dobu, kdy vlastnici nebo spravci technicke
infrastruktury nezavisle na vili budouciho prodavajiciho nebudou z objektivnich pricin
schopni v tomto terminu technickou infrastrukturu vybudovat a budouci kupujici nemd pravo

na zrudeni smlouvy z tohoto divodu.

Budouci kupuijici se zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava vybuduje na Pozemku stavbu
rodinného domu v souladu s regulacnim planem obytné zény Nova Dukla.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze:
a. najeho majetek neni vedena exekuce ani soudni vykon rozhodnuti,

b. nenachdzi se ve stavu upadku ve smyslu ust. § 3 zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni

zakon,

¢. nema penézité dluhy po splatnosti na zakladé vykonatelnych rozhodnuti soudu nebo

spravnich organ,
d. neniomezen ve svépravnosti,
e. nebylo mu soudem ani jinym spravnim organem omezeno disponovani s majetkem,

f. si neni védom zadné skuteénost, kterd by mu méla branit ve splnéni viech zdvazku
vyplyvajicich z této Smlouvy a nasledné z budouci kupni smlouvy.

Kupni smlouva bude uzavfena na vyzvu kterékoli ze smluvnich stran do 90 dni od doby, co
bude splnéna podminka vyplyvajici z ¢lanku II. odst. 2., tzn. vydéni pravomocného rozhodnuti
(jimz se rozumi i kolaudaéni souhlas), na zakladé néhoZ bude schvaleno uzivani staveb, jez
jsou soucasti vefejné infrastruktury obytné zény Nova Dukla, Ci provedeni jiného ukonu
stavebniho Gfadu, na zakladé néhoz bude povoleno uzivani staveb, budou-li vydani takového
rozhodnuti & provedeni jiného ukonu spravniho organu prislusné pravni predpisy vyzadovat.

l1l. Kupni cena

Budouci kupni cena je dohodou smluvnich stran stanovena ve vysi 3.457.800 K¢ véetné DPH
(slovy: tfimilionyétyFistapadesatsedmtisicosmsetkorunéeskych véetneé DPH). Budouci kupni
cena byla stanovena v souladu s Pravidly, clanek VI.

Budouci kupujici uhradil pred konanim elektronické aukce/vybérovym fizenim na prodej
predmétného pozemku budoucimu prodavajicimu prvni ¢ast zalohy na kupni cenu ve vysi
50.000 K¢ a dale pfed podpisem této Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy uhradil



budouci kupujici druhou ¢ast zalohy ve vysi 50.000 K¢, a to bankovnim prfevodem na vyse
uvedeny ucet budouciho prodavajiciho, jako variabilni symbol uved! prvnich 6 znak( rodného
¢isla.. Celkoveé tedy byla pred podpisem této smlouvy budoucimi kupujicimi uhrazena zaloha
na predmétny pozemek ve vysi 100.000 K¢&. Zbyvajici ¢ast celkové kupni ceny za predmétny
pozemek ve vysi 3.357.800 K& uhradi budouci kupujici pfi podpisu kupni smlouvy. Dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni se povaiuje den preddni pozemku budoucimu kupujicimu
do uzivani na zakladé predavaciho protokolu, nejpozdéji viak den doruceni listiny, ve které je
uvedeno datum pravnich ucinkl vkladu do katastru nemovitosti. Dan z pfidané hodnoty je ke
kupni cené vypoctena ve vysi a zplisobem stanovenym pfisluSnymi pravnimi predpisy
platnymi a Gcinnymi ke dni uzavieni této Smlouvy.

Spravni poplatek za fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi kupuijici.
V. Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany ujednavaji dle ust. § 2001 obcanského zdkoniku pravo budouciho kupujiciho
od této smlouvy jednostranné odstoupit. V pripadé odstoupeni je budouci kupujici povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu odstupné ve wvysi ve vysi 50.000 KE. Smluvni strany
vyslovné ujedndvaji, ze budouci prodavajici je opravnén odstupné jednostranné zapocdist
proti pohleddvce budouciho kupujiciho v podobé prava na vraceni zaplacené zalohy na

budouci kupni cenu.

V. Pravni vady
Prodavajici prohlasuje, Ze na prodavané nemaovité véci nevaznou dluhy, vécna biemena ani

jiné pravni povinnosti vyjma vécného bifemene ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce a. s.
spocivajici v pravu zfizeni a provozovani distribucni elektrizacni soustavy, tj. pilife nizkého
napéti dle ,smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bremene a dohody o umisténi
stavby ¢. IV-12-2026383/SOBSVB 2 UO, Hylvaty, Dukelska, lokalita — kvn, DTS, nn” dne
04.04.2024 a nasledné smlouvy o zfizeni vécného bifemene v rozsahu specifikovaném

geometrickym planem.

V souladu s ustanovenim § 2144 obdanského zdkoniku bude ve prospéch budouciho
prodavajiciho zfizeno predkupni pravo, jako préavo vécné. Budouci kupujici ma povinnost
nabidnout nemovitost ke koupi budoucimu prodavajicimu, pokud by chtél budouci kupujici
nemovitost zcizit treti osobé (koupéchtivému), a to za kupni cenu sjednanou s koupéchtivym
nejvice vsak za kupni cenu ve vysi dle uzaviené smlouvy o smlouvé budouci kupni s méstem
Usti nad Orlici. PFedkupni pravo prodavajiciho je tedy rozsifeno na viechny zplisoby zcizeni
nemavitosti. Predkupni pravo prodavajiciho zanikne uplynutim 5 let ode dne uzavreni kupni

smlouvy.
V.

Zamér prodeje nemovité véci uvedené v této smlouvé byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén
na ufedni desce od 11.09.2024 do 23.10.2024. V téze dobé byl zamér rovnéi zvefejnén
zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup na internetové strdnce Mésta Usti nad Orlici ve
slozce ,ufedni deska”. Smlouvu schvdlilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zékladé



V Usti nad Orlici, dne: .

Priloha:

ustanoveni § 85 zakona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpisti, dne 09.12.2024 usnesenim €. 291/14/ZM/2024.

VIl.
Tato smlouva je platnd dnem podpisu viemi ucastniky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 origindlech, pro prodavajiciho a pro kupujiciho po 2
vyhotovenich.

Prodavajici informuje kupujiciho, ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv.

Ucastnici smlouvy po jejim pfeteni vyslovné prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich
pravé, vazné a svobodné vile bez utisku a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Tuto Smiouvu je mozné ménit nebo rusit pouze formou pisemnych pravnich jedndni. Pravni

jednani vedouci ke zméné ¢i zrudeni této Smiouvy musi byt pfedem schvaleno
Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je vzor kupni smlouvy, jez md byt vbudoucnu mezi

smluvnimi stranami uzavrena.
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Vzor kupni smlouvy




KUPNI SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE
PREDKUPNIHO PRAVA

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Mésto Usti nad Orlici

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, 562 01

I€0: 00279676

zastoupené panem Petrem Hajkem, starostou mésta

- déle jen prodavajici
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- dale jen kupujici

l. PFedmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 976/230, orna puda
o vyméie 1 017 m? v obci Usti nad Orlici a k. 4. Hylvaty (dale jen ,Pozemek”). Pozemek je
zapsany u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Usti nad Orlici na
LV €. 10001 pro obec Usti nad Orlici a k. G. Hylvaty.

2. Pozemek je urcen kvystavbé rodinného domu v souladu s Pravidly pro prodej stavebnich
parcel v lokalité Nova Dukla schvalenych usnesenim ¢. 171/8/ZM/2023 Zastupitelstva mésta
Usti nad Orlici dne 11.12.2023 (dale jen ,Pravidla“) a regulaé¢nim planem obytné zény Nova
Dukla, ktery byl vyddn Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici dne 31.05.2010 a nabyl
Gcinnosti dne 17.06.2010 v platném znéni (dale jen ,Regulaénim planem®).



Il. Obsah kupni smlouvy

Prodavajici proddva a do vlastnictvi kupujiciho odevzdavd p.p.¢. 976/230 v k. (. Hylvaty,
uvedeny v ¢l. | této smlouvy. Kupujici je obezndmen se stavem prodavané nemovité véci a

nemovitou véc v tomto stavu do svého vlastnictvi pfijima.
Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s:
e obsahem Pravidel,
o faktickym stavem pozemku,
e Regulaénim pladnem.
l1l. Kupni cena

Kupni cena byla smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi 3.457.800 véetné DPH (slovy:
trimilionyctyfistapadesdtsedmtisicosmsetkorunceskych véetné DPH). Kupni cena byla
stanovena v souladu s Pravidly, ¢lanek VI.

Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu nasledujicim zptisobem:
. castka ve vysi 100.000 K¢ byla uhrazena pred podpisem smlouvy,

. zbylou &ast kupni ceny ve vysi 3.357.800 K¢ uhradi kupujici nejpozdéji do tFiceti dnl

ode dne platnosti této smlouvy.

Zbyla ¢ast kupni ceny ve vysi 3.357.800 K¢ bude kupujicim uhrazena bankovnim pfevodem na
G¢et prodavajiciho ¢. 19-420611/0100 vedeného u Komeréni banky, a.s., pobotka Usti nad

Orlici pod variabilnim symbolem .................o....

Nezaplati-li kupujici kupni cenu ve shora uvedeném terminu, zavazuji se uhradit
prodavajicimu zakonny Urok z prodleni z kupni ceny za kazdy den prodleni. V tomto pfipadé
nebude prodavajicim podan ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, katastralni pracovi$té Usti nad Orlici na nemovitou véc
uvedenou v této kupni smlouvé do doby zaplaceni kupni ceny a Urokd z prodleni. Prodavajici
ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud kupujici nesplni svij zavazek k Uhradé kupni
ceny podle podminek této smlouvy, a to ani v pfiméfené nahradni Ih(té 7 kalenddfnich dnt.

Prodavajici ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud kupujici nesplni svij zavazek k
Uhradé kupni ceny podle podminek této smlouvy, a to ani v pfiméfené nahradni lhaté 7
kalendarnich dnt. Pokud prodavajici odstoupi od této smlouvy, je sjednana smluvni pokuta
ve vysi 50.000 K¢. Prodavaijici je opravnén smluvni pokutu zapocist vici naroku kupujiciho na

vraceni zaplacené zalohy kupni ceny ve vysi 100.000 K¢.
Spravni poplatek za fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi kupujici.
IV. Prava a povinnosti stran a vécné predkupni pravo

Prodavajici prohlasuje, 7e na prodavané nemovité véci nevaznou dluhy, vécnd bfemena ani
jiné pravni povinnosti vyjma vécného bfemene ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce a. s.
spocivajici v pravu zfizeni a provozovani distribuéni elektrizacni soustavy, tj. pilife nizkého
napéti dle ,smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a dohody o umisteni

[ ]



stavby ¢. IV-12-2026383/SOBSVB 2 UO, Hylvaty, Dukelskd, lokalita — kvn, DTS, nn” dne
04.04.2024 a nasledné smlouvy o zfizeni vécného bfemene v rozsahu specifikovaném

geometrickym planem.

Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Nemovitosti nepfevést vlastnické pravo k
Nemovitosti na tfeti osobu, a to minimalné po dobu 5-ti let ode dne nabyti vlastnickeho
prava k Nemovitosti. V pfipadé poruSeni této povinnosti kupujiciho se kupujici zavazuje
zaplatit prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500.000 KC. Smluvni pokutu je
prodavajici opravnén uplatnit za pfedpokladu, Ze nevyuZije svého predkupniho préava dle ¢l.
IV. odst. 2 této smlouvy.

Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2144 obcanského zakoniku predkupni pravo,
jako prévo vécné, ve prospéch prodavajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Nemovitost
ke koupi prodavajicimu, pokud by chtél kupujici Nemovitost zcizit tfeti osobé
(koupéchtivému), a to za kupni cenu sjednanou s koupéchtivym nebo za kupni cenu ve vysi
3.457.800 K¢, pricemz rozhodna je cena nizsi. Predkupni pravo prodavajiciho je tedy
roziireno na véechny zptsoby zcizeni Nemovitosti. Pfedkupni pravo prodavajiciho zanikne

uplynutim 5-ti let ode dne uzavreni této smiouvy.
V. Schvalovaci dolozka

Zamér prodeje nemovité véci uvedené v této smlouvé byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén
na Ufedni desce od 11.09.2024 do 23.10.2024. V téze dobé byl zamér rovnéz zverejnén
zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strance Mésta Usti nad Orlici ve
slozce ,ufedni deska”. Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zakladé

ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist, dne XX.XX.2024 usnesenim ¢. XX/XX/ZM/2024.

VII. Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva je platna dnem podpisu viemi Gcastniky.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 origindlech, pro prodavajictho a pro kupujiciho po 2
vyhotovenich a pro katastralni Gfad po 1 vyhotoveni.



3. Prodavajici informuje kupujiciho, Ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni

prostiednictvim registru smiuv.
4. Utastnici smlouvy po jejim pfecteni vyslovné prohladuji, ze byla sepsana na zakladé jejich

pravé, vainé a svobodné vile bez Gtisku a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Tuto Smlouvu je mozné ménit nebo rusit pouze formou pisemnych pravnich jednani. Pravni
jednani vedouci ke zméné ¢i zruSeni této Smlouvy musi byt pfedem schvéleno
Zastupitelstvem mé&sta Usti nad Orlici.

V Usti nad Orlict, dNe: .ooeeveeveeeeeeeeeeeverennns V Usti nad Orlic, dne: o eeecoeceeereeereesennnene
b e Petr Hajek

starosta mésta




