Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
Sislo 141/2025

Predmét ocenéni: Pozemky ostatni - ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemky (LV 5781) v k.U. Usti nad Orlici

Pozemky parc. ¢.: 1354, 1832, 1868/1, 1872/1, 1873/3, 1874/5, 1883/18

Ostatni stavby:

Katastralni izemi: Usti nad Orlici LV é.: 5781

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Nad Wolkerovym udolim Cislo orientaéni: PSC: 56201

Feoadih

: IR e T e R S e AR 0 Ty T
Vlastnik pozemku: i3Fgirvad L i o e 5"""-,- e iy L, £ 1"‘ir?.a'- L
P e R S S s R
Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Sychrova 16

562 01 Usti nad Orlici
| UCEL OCENENI: Jiné (soucasny stav)

AR RA

Adresa:

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka: 19.12.2025 / 19.12.2025

Trzni hodnota stavaijici: 7 991 480 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: ing. JIRi SMOK, spol. s.r.o., Ing. Jifi Smok
Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk
Datum: 19.12.2025

Tento odhad obsahuje 24 stran textu v€etné 18 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

Kraj: Pardubicky Obec, 8ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14 011
KU:  Usti nad Orlici Ulice: Nad Wolkerovym tdolim
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Cisla pozemku ve funkenim celku: 1354, 1832, 1868/1, 1872/1, 1873/3,
1874/5, 1883/18

Vyméra pozemk( celkem: 20 523 m?
Jednotkova cena: 389 K&/m?
Mistopis

. O zast. plocha ¥l ostatni plocha O orna plda
Typ pozemku: trvalé travni por. ¥ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty [ rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Xl Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnicef/silnice I. tF X silnice II.,lII.tF

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Okrajova Cast - smiSena zastavba

prodejna od 6 do 12 mésicl

Inzenyrské sité

stavajici stav budouci stav

Voda:

Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon / datova sit’

Zpevnéna prijezdova komunikace:

HOXMDOOO

X z vefejné komunikace
O zajistén vécnym bfemenem
O pravné nezajistén

O pfes vlastni pozemky

Pristup a pfijezd k pozemkum: O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika: Realna bfemena a sluzebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky
inzenyrskych siti)

PojiSténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
7 991 480 K&

7 991 480 K&

Porovnavaci hodnota

Trzni hodnota

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je pramyslové okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechéch, v Pardubickém kraiji, a je
vzdalené cca 57 km (45 km vzduSnou €arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto).

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Tfebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. Nejblizsi letisté je v Pardubicich.

Vybavenost obce: od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky Gfad Ill. stupné&, zakladni a stfedni $kolstvi,
gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, zelezni¢ni a autobusové nadrazi, restaurace, supermarkety a kompletni sit
ostatnich obchodu a sluzeb. Ve mésté je také moznost sportovniho a kulturniho vyziti (kulturni ddm, divadlo, letni stadion,
plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich pfileZitosti jak ve statni spravé,
Skolstvi, tak i v zemédélstvi a primyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX a.s. Langkroun, OEZ a.s.
Letohrad), u drobnych podnikatelli a ve sluzbach.

Ocenované pozemky se nachazi v k.u. Usti nad Orlici, na JV okraji zastavéné ¢asti, na hranici Wolkerova udoli a sidlisté
Dukla. Jedna se o soubor rozdilnych pozemk pfistupnych z mistni komunikace a vefejnych ploch.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova Cast - smiSena zastavba

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf

autobus
[ silnice II.,1I1.tF

-0.



Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni Feseni, pfisludenstvi)
Predmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny uréenych pozemku dle objednavky ze dne 11.11.2025 36/2025-MPO/ce:

Pozemky (LV 5781) v k.u. Usti nad Orlici vytvaFi plochy s moZnou vystavbou rekrea&nich chat, méstského parku a mistni
komunikace a jsou volné splyvajici s okolim.

Pozemky jsou pFistupné ze zpevnéné mistni komunikace resp. vefejnych ploch. Jedna se o nesourody soubor pozemkii:
- 0 pozemky zafazené do zastavitelnych ploch zény rekreace - zahradkové osady

- 0 pozemky ploch smiSenych nezastavéného Uzemi pfirodni zemédélské

- 0 pozemek zastavény mistni komunikaci

Ocenované parcely vytvari nepravidelné pozemky a jsou plné vyuZitelné pro vySe uvedené. Jedna se ve vétsiné o sklonité
pozemky, S smérem, napojené mistni komunikaci a vefejné plochy. Pozemky s porosty. Ocenéni je provedeno dle
objednavky pro soubor pozemkl dohromady z obchodovanych a nabizenych cen obdobnych pozemku realizovanych na
trhu v regionu Usti nad Orlici - jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha [ orna plda [ trvalé travni por. ¥l zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn [l elektro [ telefon

Pristupova komu.: Xl zpevnéna I nezpevnéna pfes pozemky parc. Gislo 976/243, 1090/6, 1088/1

\Vyuziti pozemk(: I RD O byty (%] rekrealni objekt [ vystavba individualni garaze
Pristup a prijezd k pozemku

X z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pristupu k pozemkdm [0 pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
976/243 trvaly travni porost LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici
1090/6 pstatni plocha, jiné plocha LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici
1088/1 trvaly travni porost LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjiStovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika nezjisténa.
Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika

NE Riziko povodné: zaplavova zéna |
NE Riziko hluku

NE Riziko znecisténi vody

NE Riziko zneciténi vzduchu

NE Riziko zneciténi pidy




Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis fyzickych rizik
Rizika nezjisténa
Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

ANO Realnd bifemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

1.) Dle LV ¢&. 5781 ze dne 22.10.2025 vazne na nemovitostech VB chlize a jizdy. TH nemovitosti snizena o 25 %.
2.) Dle LV &. 5781 ze dne 22.10.2025 vazne na nemovitostech VB vedeni kanalizace. TH nemovitosti snizena o 25 %.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisténa

Prehled listu viastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 5781

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni Gzemi: 775274 Usti nad Orlici
Ulice: Nad Wolkerovym udolim ¢.o.:
Vlastnici Podil
Fo ~‘:.:* o ?3‘.“ e e .;:%:-fﬂ{'“:éﬁ?;.
e R
Pozefnk‘y ' e
1354 Pozemkova parcela  Parcela KN 3930 m:‘ trvaly travni porost
1832 Pozemkova parcela  Parcela KN 11 392 mf trvaly travni porost
1868/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 1453 m* zahrada
1872/1 Pozemkova parcela  Parcela KN 3471 m? zahrada
1873/3 Pozemkova parcela  Parcela KN 42 m? zahrada
1874/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 184 m* zahrada
1883/18 Pozemkova parcela  Parcela KN 51 m® ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemkil

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemky (LV 5781) v k.u. Usti nad Orlici )
Jedna se o plochy vyuzitelné pro vystavbu a dalSi uréeni dle UP.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Viz. pfilohy OM
TH stanovena ve vyi 320 K&/m?
Pro parkovou zelen a pfimo navazujici ,zelené” pozemky na zastavitelné plochy

TH stanovena ve vy3i 720 K&/m?

Zelene pozemky pro vystavbu rekreacnich objektd bez zasitovani jsou realizovany v sou¢asné dobé za ¢astku 680 - 720

K&/m?

TH stanovena ve vy3i 900 K&/m?

TH stanovena dle skutecne ewdovaneho stavu v KN redukci z pasma obchodovatelnosti stavebnich pozemku ve vysi 2

600 K&/m?. TH = 900 K&/m? (2600 K&/m® X 0,345)

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné verejné -0,10
prostranstvi)



P2. Charakter a zastavénost Uzemi

Il V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy
Il Vefejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy zvySuijici cenu - (napf. sidlistni zelen, venkovni Upravy) 0,30
P5. Komeréni vyuZiti
| Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I1=Ps*(1+ S P)=0,345
i=1
Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladl a zaporti) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?2

Pozemek Cernovir 52/3 1359 930 000 684,33 1,11 759,61

Priloha €. 1 - Cenové udaje z KN

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,00; poloha

pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; uvaha

zpracovatele ocenéni - . - 1,11

Prodej stavebniho pozemku 3623 m2, 3623 2400000 662,43 1,01 666,27
Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, obec Usti nad

Orlici

Nabizime Vam k prodeji zajimavé pozemky o celkové velikosti 3623 m2. Jedna se o
parcely na mirném jiznim svahu nad méstem Usti nad Orlici v rekreagni oblasti. Na
pozemku je studna a nové pfivedena elektfina. Plvodni stavba domu na parcele st.
1108, byla zdemolovana a pudorys nabizi rizné moznosti vyuZiti. Parcela ¢. 2606
slouZila jako zahrada. Pozemky Ize také rozdélit na Sest samostatnych celku k prodeji
jako zahrady, s mozZnosti vystavby mensich domd, coz z néj ini skvélou prileZitost
pro investory. Diky orientaci na jih a poloze témérf na kraji lesa jsou pozemky idedlni
pro milovniky pfirody a klidného Zzivota. Nabizené pozemky jsou velmi dobie
dostupné z Usti nad Orlici, které nabizi vegkerou potfebnou ob€anskou vybavenost,
jako jsou obchody, Skoly a zdravotnicka zafizeni. Nevahejte a vyuzijte tuto
jedine€nou prilezitost — investujte do budoucnosti s timto atraktivnim pozemkem!
Okolni zastavba je prfevazné rekreacniho charakteru. Blizké lesy jsou idealni pro
turistiku, cykloturistiku a béh. Okolni pfiroda poskytuje skvélé pfilezitosti pro
houbafeni a zahradniCeni. Do konce listopadu 2024 nabizime prostfednictvim
nasSeho partnera urokové sazby od 4,79 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas
specialista na prohlidce.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,00; poloha
pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 0,94; avaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,07

Pozemek - Hylvaty 1080/20 36 864 10 000000 271,27 1,19 322,81

PFiloha €. 2 - Cenové udaje z KN

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,00; poloha
pozemku - . - 1,00; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,19




Prodej stavebniho pozemku 645 m2, 645 1947500 3019,38 0,87 2617,93
Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, obec Usti nad
Orlici

Nabizime Vam k prodeji pozemek o celkové rozloze 645 m2 nedaleko centra mésta
Usti nad Orlici. Tento pozemek je dle platného izemniho planu zafazen mezi plochy
smiSené obytné (SM), coz jej Cini idealnim mistem pro vystavbu rodinného domu.
Umisténi pozemku zajiStuje vynikajici dostupnost ob&anské vybavenosti, vEetné
obchodu, Skol, zdravotnickych zafizeni a kulturnich aktivit. Pozemek je v dobrém
stavu a pfedstavuje skvélou investi¢ni pfilezitost pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s
vyhodami méstského Zivota. NezmeSkejte pfileZitost stat se majitelem této
nemovitosti a pro vice informaci kontaktujte maklére.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 0,98; velikost pozemku - . - 0,96; poloha
pozemku - . - 0,96; dopravni dostupnost - . - 1,00; mozZnost zastavéni pozemku - . -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 0,96; uvaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,00
Priimérna jednotkova cena

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

trvaly travni porost 1354 3930 320 171 1257 600
trvaly travni porost 1832 11392 320 171 3645 440
zahrada 1868/1 1453 720 171 1046 160
zahrada 18721 3471 540 171 1874 340
zahrada 1873/3 42 540 171 22 680
zahrada 1874/5 184 540 171 99 360
ostatni plocha 1883/18 51 900 171 45900
Celkova vyméra pozemkii: 20 523 Hodnota pozemki celkem: 7991 480

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy
Vyhody nemovitosti: Ustecko-trebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
pramyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Oceriovany soubor pozemk tvofi je nesourody, stanoveny odhad obecné ceny pro jednotlivé druhy pozemkl odpovida
soucasné situaci a nezohledriuje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésict

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7 991 480 K¢&
Trzni hodnota 7 991 480 K¢

Silné stranky nemovité véci

- umisténi v okrajové Casti k.u. okresniho mésta pobliz zény pro bydleni a rekreaci

Slabé stranky nemovité véci

- nesourodé pozemky ve sklonu S smérem

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Objednavka
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 01.12.2024.
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Uzemni plan Mésta
Cenové udaje KN
Realitni inzerce
HB Index
Koncesni listina

Vydal: Méstsky Ufad Zamberk, islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017
PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/25, vydal Ambis.Vysoka sSkola Praha dne 02.09.2025.
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Objednavka

LRI

ustivpZGyDid

il MIUCBIACREINIS MFQ e
£ spisu: 170502025
Pak st 3 f Pod. pfilph & Pollispd o0

OBJEDNAVKA &.: 36/2025-MPO/ce

[ou] Mésto Usti nad Orlici ||| ||||||||| ||
G

DODAVATEL OBJEDNATEL
JRI SMOK Mésto Usti nad Orlicl
majetkopravni odbor
Wrbi 259 Sychrova 16
56401 Zamberk 562 24 USTI NAD ORLICH
It B0 I€; (2 YERTE
ol CZGA0300082T i CI0027R670
Bank, spapeni 107344161,/0300 Bank. spojeni- Komeréni banka, a.s,
Crskoslovenskd obehodni banka, &5 19-42061 10100
Wylizuje Cidlinowd Eva
TIT 736 1A / 465 514 26
collinova@muuo.ce
PREDMET OBIEDNAVKY

Objedndvame u V&5 pro MéEsto Usti nad Orlici, majetkopravni odbor;
vyhotoveni znaleckého posudku na stanoveni ceny obuyklé v misté a £ase p.p.€. 1354, 1832, 1868/1,
1872/1, 1873/3, 1874/5 a 1883718 vie v k.i. Usti nad Orlici

Predpoklddand eana: 4 000,00 KE viatné DPH

Lhiita pinéni: 11,11 2025 -0512.2025
Misto dodani: NL'i_hs_ri_pa_l:I Orlici
Kontaktnl osoba: n:;l,"-'j:s"-'& i

Pozndamka:

s Na fakturu uvedte fislo této objednavky. Nebude-li éislo objedndvky uvedeno na faktufe, nebude
faktura uzndna jako zavazek. Fakturu e moiné raslal tEmito zplsoby: postou na adresu objednatele,
na e-mail: faktury@muuo.cz, prostfednictvim datové schranky, Objednatel pfijima i Faktury ve
formatu 1SDOC {Information System Document).

Dodavatel si jevédom, 2e se podill na doddvkdch 2bodi nebo sluieb hrazenych z vefejnych vydajd, tudiz
je ve smyslu ustanoveni § 2 pism, e zakona €. 320/2001 5b., o finanéni kontrole ve vefejne spravé a o
méné nékterych zakond (zakon o finanénl kontrole), ve znéni pozdéjEich pfedpist, osobou povinnou
spohapiisohit pi vekonu finanénl kontroby.

Ome: 11.11.2025

adresa: Sychrova 16, 562 24 Ustinad Orici | 1€y 00279676 DIE: CIOO27967S bankowni spojend:;
el sA70A65 574 111 email; podateinaiBmuin o KA Lstl pad Ordieh, £, 19-420611/0100
fan: AU AaS 515 563 weht  hipyfwwwditinadariiclcz i datovd schrdnky! buchwimg




Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5781 ze dne 22.10.2025.

VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI

=

prokazujicl stav evidovany k datu Z2.10.2055 d0:00:00

Vyhotoveno beziplaing dilkovym piizfupem pro Géel: Sprava majethy, & opiz &, 17050/2025 pro Mézto Uzt nad Orici

Ckres: CEZ0534 Usti mad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.fizemi: 775274 Usti nad firlici List wlastnictwi: 5781

V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)
& Vliastnik, jiny cpravieny Identifikalor Podrl

B Nemovit
Pazemky
Farcela Vimérs (m2] Driuh pozemko Zpisob vyufiti Zofisch ochrany
1354 3930 trvaly travni porost zemedel sky padni
fond
ig3z2 11392 trvaly trawvnl porost zemedélsky pudni
fond
1868/1 1453 zahrada zemedél sky pudnd
fond
1872/1 3471 zahrada zem&délsky pudnd
fond
1873/3 42 zahrada zemédelsky pudni
fond
1874/5 184 zahrada zemedel sk padni
fond
1883718 51 ostatmi plecha Jjina plocha
Bl Vécna prava slouilci ve prospéch nemovitosti v Sésti B
Typ vzishu
o Vécmé bfemenc vedeni

dedtove kanalizace dle odst.III. smlouvy v rozsahu vyEnaceném v geom. planu £.zak.
2214-28472011

Cpravneni pro
Parcela: 1354, Parcela: 1832, Parcela: 1B868/1, Parcela: 1B72/1, Parcela: 1B73/3,
Parcela: 1874/5, Parcela: 1883/18
Bovinnpst k
Parcela: 1797, Parcela: 2703/1
Listins Smlouva © rizeni vécneho brfemens — uplatna ze dne 07.11.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 08.11.2011.
V-7096/2011-611
Poradi k datu podle pravnl upravy ucinne v dobe veniku prava

o Vécnmé bfemenco (podle listiny)
- vstupu za ufelem odtranénl poruch, rekonstrukce, vymeny, udrzby Ci kontroly stavby
destové kanalizace dle odst.IV. smlouvy v rozsahu vyznacenem v geom. planu ¢.zak. 2214-
28472011
Opravneni pro
Parcela: 1354, Parcela: 1832, Parcela: 18B68/1, Parcela: 1B72/1, Parcela: 1B73/3,
Parcela: 1874/5, Parcela: 1BB3/18
Povinnoat k

Parcela: 1797, Parcela: 2703/1
Listina Smlouva o zF¥izeni vécného bfemene — uplatna =ze dne 07.11.2011. Pravnl ucinky

V-7096/2011-611
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5781 ze dne 22.10.2025.

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 22.16.2025 00:00:00
Okres: CE0534 Ustl nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Jizemi: 775274 Usti nad Drlici List vlastnictvi: S5TH1
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvon ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

C WEecné préava zatBiujlci nemovitosti v Cdsti B vwietné souvisejicich ad

Typ vziahu

o Vécné bfemenc chize a jizdy
dle r::rd.st XIII. smlouvy
-11 3?‘?;-:"—‘?-1-\.! E‘--\. S Sl
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Parcela: 1873/3, Parcela: 1B74/5

ina Smlouva o zrizenl vecneho bremens - uplatna, smenna ze dne 06.08.2010. Prawni
ncinky vkladu prava ke dni 06.08.2010.

V-5023/2010-611
Porad: k datu podle pravnl upravy ucinne v dobé vEniku prava
o WVecné bremeno (podle listiny)
spofivajici v pravu vedeni kanalizace, pfistupu, prechodu,prichodu, odchodu,prejezdu,
prijezdu a odjezdu, v rozsahu vyznadenem v GP £.1467-441/2001 & dle odst,II. smlouvy.
Oprawvnsni prio

Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad
Orlici, RO/ICOD: 00279676

Povionost X

Parcela: 1872/1

ins Smlouva o zFizeni wecneho bremens — uplatna ze dne 21.11.2002. Pravnl ucinky
vkladu prava ke doi 14.01.2003.

V-114/2003-611
PoFadi k datu podle pravni upravy ucinné v deobé veniku prava

0 Pozoamky'a daidi cbdobne udsje — Bez zapisu
Flomby 2 upazornenl — Bez zaplsu

E Nabyvacl tituly & jipe podklady zapisy
Listins

o Smlouva kupnl ze dne 31.10.2019%. Pravnl ucinky zapisu k okam=Ziku 04.11.2019 07:30:00.

Zapis proveden dne 26.11.2019.

3 . T " — AN8A201.9 2 ﬁJ. _—
: Taa _':__ "ﬁ- """"I'..-u_.\_""'“ T :Iha-.;;a.lrf__ﬁ“,}!}{,:..-_ i.L-..- . rﬁhﬂ# ::_:!:"'- 33 .ﬂ -::‘? q.:‘_ Z !_n-:_-_
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et e ”‘ﬁ‘{?ﬁ&'ﬂ 3‘;--‘-"’ ih"ﬁ*-‘f*_v"::{*g" ‘ﬂ"in- ko e b Ky

F Vetah bonifovanych pidns ekologickych Jednotek (BPREJ) k parcelam

582

3348

1832 11392

1868/1 1453
e icast:

json v dFemnim ofvodd, Ve kterfm vykoniva SLat
4fad pro. Pardubicki kraj

=ci CR
T3cx, kod- . F1lI.



Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5781 ze dne 22.10.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 22.10,202Z5 00:00:00
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.lzsmi: 775274 Usti nad Orlici List viastnictvi: 5781

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
1872/1 74400 750

74410 2721
1873/3 74400 28

74410 14
1874/5 74400 33

74410 151

Nemovitost: jsou v uzemnim obvodu, ve ktsrem vykonava statni spravu ketastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

Vvhotoveno: 22.1G.2025 13:45:20
Cssky urad zemémericky a katastrdlni - 5CD

=iyl W

ouceni: Udaje katastru lze uzit pouzs k uféslim uvedsnym v §
obni udaje ziskane z ¥atastru lze zZpracovavat pouze pri sp

Nemovitcsti Fsou v Usemnim obvodu, ve kterem vykoniava stdtni spravy katastro nemovitoszci (R
Katastralni ufad pro Fardubicky kraj, Kavastralni pracow:isce Usc: nad Orlaci, kod: 61L.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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ortofoto mapa
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KM s evidovanymi VB
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Mapa oblasti
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Uzemni plan Mésta
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie Fizeni

Pracovisté 611 Katastralni Grad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Rizeni V-1606/2023-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 930.000,00 CZK
Listina, ktera je plirazena jako podklad zéapisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smlouva kupni ze dne 23.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.02.2023 13:11:26. Zapis  V-1606/2023-611
proveden dne 21.03,2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 52/3, LV 165 k.. Cernovir u Usti nad Orlici
Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zemémé&ficky a katastralni - sScD 01.12.2024 09:43
strana 1
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Cenové udaje KN
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podile fizeni

Pracovidté 611 Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Rizeni V-1688/2020-611

Cena za fost/skup sost! 2.500,000,00 CZK
Listina, kierd jo pifazena joko podidad 2dpisu pro skupinu nemoviost/ Cizlo tizeni
Smiouva kupni ze dne 28,02.2020, Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2020 12:14:27. Zipis  V-1688/2020-611
proveden dne 25.03.2020,
Nemovitosti, u kterych dodlo spolaéné ke xméné viasinického prava, podie stavu k okamdiku 2apisu podie listiny
pozemky: 1080/20, LV 2284 k.0, Hylvaty

stiana §
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Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 3623 m?

Usti nad Orlici
2 400 000 K¢ (662 K&/m?)

Nabizime Vam k prodeji zajimave pozemky o celkove
velikosti 3623 m2. Jedna se o parcely na mirném jiznim
svahu nad méstem Usti nad Orlici v rekreaéni oblasti. Na
pozemku je studna a nové piivedend elektfina. Plvodni
stavba domu na parcele st, 1108, byla zdemolovana a
plidorys nabizi rizné moznosli vyuZiti. Parcela ¢. 2606
slouZila jako zahrada,

Pozemky Ize také rozdélit na Sest samostatnych celkd k
prodeji jako zahrady, s meznosti vystavby mensich domd,
coz z néj ¢ini skvélou prilezitost pro investory. Diky orientaci
na jih a poloze téméf na kraji lesa jsou pozemky idealni pro
milovniky priredy a klidného Zivota,

Nablizené pozemky jsou velmi dobfe dostupné z Usti nad
Orlici, které nablzi veskerou potfebnou cbéanskou

vybavenost, jako jsou obchody, $koly @ zdravotnicka zafizeni.

Nevéhejte 2 vyuZijle tuto jedinecnou pfilezitost — investujte
do budoucnosti s timto atraktivnim pozemkem!

Okolni zastavba je pfevazné rekreaénino charakteru. Blizké
lesy jsou idedini pro turistiku, cykloturistiku a béh, Okolni
pfiroda poskytuje skvélé pfileZitesti pro houbaren! a
zahradnicenl. Do konce listopadu 2024 nabizime
prostfednictvim naseho partnera Urokove sazby od 4,79 %
p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

Celkova cana; 2 400 000 K¢ (662 K&/m?)
Infrastriderors: Asfaltova silnice, Viak, Silnice, Autobus
Plncha: Plocha pozemku 3 623 m*

| nkalita: Kiidna cast obce

-20-

Prodejce

Magr. Iva Secka
& prejit na web

+420 800 103 010
+420 800 103 010

zakaznicky.servis@rksting.cz

STING Reality
ek hkk 3.5/5 (27)

& Piejit na web



Realitni inzerce
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Realitni inzerce
Prodej stavebniho pozemku 645 m®. Jilemmckého, Usti nad Orhci» Sr...  https://www.sreality.cz/detail/prode)‘pozemek/bydleni usti-nad-orhici-u...

o
Prodej stavebniho pozemku 645 m?
Jilemnického, Usti nad Orlici

1947 500 K¢ (3 019 K&/m?)

Nabizime Vam k prode]i pozemek o celkové rozloze 645 m* nedaleko centra mésta Usti nad Orlici.
Tento pozemek je dle platného Uzemniho planu zafazen mezi plochy smisené obytné (SM), coz jej
€inf Ideainim mistem pro vystavbu rodinného domu. Umisténf pozemku zajistuje vynikajici dostupnost
obc¢anské vybavenosti, véetné obchod(l, Skol, zdravotnickych zafizeni a kulturnich aktivit. Pozemek
je v dobrém stavu a predstavuje skvélou investicni prilezitost pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s
vyhodami méstského Zivota. Nezmeskejte prilezitost stat se majitelem této nemovitosti a pro vice
informaci kontaktujte maklére.

Celkova cena: 1947 500 K& (3 019 K&/m?®)
Infrastruktura: Viak, Silnice, Autobus
Plocha: Plocha pozemku 645 m*

Lokalita Centrum obce

1z2 2.1.2026 14:36
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Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 645 m*, hlemnického, Usti nad Orlici » Sr..  https://www.sreality.cz/detail/prode)/pozemek /bydleni/usti-nad-orlici-u...

M&M Reality

Zvercova Markéta

& www.mmreality.cz

+420 296 399 006
+420 731404 040

Info@mmreality.cz

B

a—
4 —

3.9/5 (2952}

& www.mmreality.cz

Odkaz na inzerat:

2.1.2026 14:36
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POZEMKY

Ceny pozemku
pridaly mezirocné 3,5 %

350
300
250

200

Vyvoj cen pozemki

...................................

HB Index

N INDEX ByDLENn]

gle

Hypoteéri
vanka

@ Pozemky
308,8

3Q 2024

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirotni zména (%)
Q3/2023 +1,1 298,5
Q4/2023 +0,1 298,8
Q1/2024 +0,7 3009 +3,5%
Q2/2024 +0,6 3027
Q3/2024 +2,0 3088

Skupina CSOB je klicovym hraéem financovéni bydleni na ceském trhu. Objem Gvéri na bydleni

za prvni ti Gtvrtleti stoupl meziroéné o tfi procenta na 533 miliard K&. CSOB poskytia ve tfetim
ctvrtleti nové hypotéky za 17,2 miliardy K¢, mezirocné o 63 procent vice. Poptavku tahl pokles
primérnych drokovych sazeb, odloZend poptavka a obnovené zdraZovani na trhu nemovitosti.
Silnou skupinou klientd jsou mladi do 36 let, ktefi uzavreli v prvnich deviti mésicich 54 procent
vsech hypoték. Asi 11 procent hypoték bylo podepsano elektronicky. Jedna ze tfi nové uzavienych
hypoték v CSOB Hypoteéni bance je uréena na financovani nizkoenergetickych domi a bytii.
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