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I
ROZSAH UPRAVY

Tato smérnice upravuje nakladani s byty ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici a s byty ve vlastnictvi
Usteckoorlického bytového druistva, ke kterym ma mésto Usti nad Orlici dispoziéni pravo. Pro tcely
této smérnice se za ndjemce povazuji i jiné opravnéné osoby uZivajici byty Usteckoorlického bytového
druZstva na zakladé platného pravniho jednani, napf. podndjemci na zakladé podnajemni smlouvy.
Smérnice ddle upravuje nakladani s byty, na které neni uzavrena platna ndjemni smlouva.

Podminky této smérnice se vztahuji i na Zaddosti o uzavieni ndjemni/podndajemni i jiné uZivaci smlouvy,
podané pred ucinnosti této smérnice, v€etné Zadosti o uzavieni najemni smlouvy na byt, ureny pro
ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byt v domé se zafizenim, uréenym pro tyto osoby nebo
byt v domé s pecovatelskou sluzbou (dale jen byty zvlastniho uréeni — viz ustanoveni § 2300 odst. 1
zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob¢ansky
zakonik“).

Byty jsou podle charakteru rozdéleny do Sesti skupin.

Byty v domech urcenych k privatizaci
Skupina 1. dam, ktery je uréen k prodeji
e ul. Na Radmech ¢. p. 207.

Byty v domech, které nelze privatizovat
Skupina 2. v domech Usteckoorlického bytového druistva, ke kterym ma mésto Usti nad Orlici
dispozi¢ni pravo plynouci pfimo z ¢lenstvi mésta v druzstvu a/nebo plynouci ze smlouvy i
jiného pravniho jednani uzavieného mezi méstem a druzstvem.
e ul. Heranova €. p. 1206 — 1207, 1234 — 1235, 1243 — 1246, ul. Chodska ¢. p. 1193 — 1196, ul.
Jilemnického €. p. 295 — 299, ul. Na Plani ¢. p. 1282, 1284, 1285, ul. Nova €. p. 1334, ul. Okruzni
& p. 302 — 304, 337, 338, ul. Polni & p. 1339 — 1342, ul. Polska &. p. 1219, 1262 — 1264, 1266 -
1267, ul. Popradska ¢. p. 1286, 1290, 1291, 1328, ul. Pricna ¢. p. 1330, 1331.

Skupina 3. v domech vyjmutych z privatizace na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici:
e ul. Blazkova €. p. 1119, ul. Bratfi Capkd ¢. p. 1169, Cernovir &. p. 9, 90, Dolni Libchavy €. p. 246,
ul. Dukelska €. p. 300 (byty ¢. 15-27), 302, 323, ul. Hrbitovni €. p. 756, ul. J. K. Tyla ¢. p. 1092,
1093, ul. Letohradska ¢. p. 1356, 1357, 1417, ul. Lukesova €. p. 412, 1014, ul. Mazankova
¢. p. 683, 1204, 1205, ul. M. J. Kociana €. p. 85, ul. M. R. Stefanika €. p. 251, ul. Na Stépnici
¢.p. 1123, 1208, 1209, ul. Nova €. p. 1326, ul. Pivovarska ¢. p. 40, ul. Pficna ¢. p. 1304, ul.
Sokolska ¢. p. 26, 27, 29, 64, 138, 215, ul. Staré OldFichovice &. p. 12, ul. Svat. Cecha ¢. p. 1108,
1109, 1110, ul. Spindlerova &. p. 1140, 1142, 1146, Svermova &. p. 148, 149, 178, 199, ul. T. G.
Masaryka €. p. 168, 173, 174, ul. Tfebovska €. p. 50, 128, 221, 436, 218, 295, 298, U Hfristé ¢. p.

1281, ul. Vrbova €. p. 438,

Byty v domech, které nelze privatizovat — se specialnim reZimem
Skupina 4. byty stabilizaéni

e ul. U Hristé ¢. p. 1416

e ul. Dukelska ¢. p. 300 (byty ¢. 1-14)

Skupina 5. byty zvlastniho urceni
e ul. Na Plani¢. p. 1432, 1433, 1434, ul. Kladska ¢. p. 1501, 1502, 1503,
ul. T. G. Masaryka €. p. 105
e ul.NaPlanic. p. 1343
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Skupina 6. byty v objektech skol, matefskych skol a hasi¢skych sbor( - sluzebni

zakladni Skoly:

ul. Komenského €. p. 11, ul. Na Stépnici €. p. 222, 300, ul. Brat¥i Capkd ¢. p. 1332
matefrské skoly:

ul. Délnicka ¢. p. 67, ul. Na Vysluni €. p. 200, ul. Heranova ¢. p. 1348

hasi¢ské sbory:

ul. M. J. Kociana €. p. 54.

Skupina 7. byty preklenovaci

ul. Prazska ¢. p. 77

I.
NAKLADANI S BYTY PODLE JEDNOTLIVYCH SKUPIN

Skupina 1. DiUm, ktery je urcen k prodeji

1.

2.

V pfipadé uvolnéni bytu, z(istava byt ve vlastnictvi Mésta Usti nad Orlici.

Uvolnény ddim bude prodén za cenu trzni, stanovenou Radou mésta Usti nad Orlici.

Skupina 2. Byty vdomech Usteckoorlického bytového druizstva, které nelze privatizovat

V pfipadé uvolnéni bytu v domech Usteckoorlického bytového druistva, které jsou vyjmuty
z privatizace, zlstava druistevni podil a stimto podilem spojena prava k danému bytu ve
vlastnictvi Mésta Usti nad Orlici. Uvolnénim bytu v domech Usteckoorlického bytového
druZstva se pro Ucely této smérnice rozumi skonceni najmu i skonéeni jiného uzivaciho prava
k bytu kteroukoli ze smluvnich stran, jakymkoliv zplsobem a z jakéhokoliv divodu bez
pravniho nastupce. K uvolnéni bytu nedochazi v pfipadé pfechodu najmu bytu ve smyslu §
2279 a nasl. obcanského zakoniku.

Na uvolnéné byty, na které ma Mésto Usti nad Orlici uzavienou jako ndjemce smlouvu o ndjmu
bytu, pfip. uzavienou s Usteckoorlickym bytovym druZstvem jinou smlouvu nebo pravni
jedndni, na zakladé kterého je Mésto Usti nad Orlici opravnéno uzivat & poZivat uvolnény byt,
budou uzavfeny podnajemni smlouvy, ndjemni smlouvy ¢&i jiné platné smlouvy opraviujici
k uZivani uvolnéného bytu, a to na dobu urcitou a se Zadateli, ktefi jsou vedeni v evidenci
Zadatell o byty, dle ¢lanku Ill. této smérnice. O druhu smlouvy umoZiujici Zadateli uzivani
uvolnéného bytu, kterda ma byt uzaviena mezi méstem a Zadatelem, rozhodne v kazdém
konkrétnim pripadé mésto s ohledem na svoje aktudlni uZivaci ¢i pozivaci pravo k bytu (s
ohledem na pravni jednani uzaviené k danému bytu mezi druzstvem a méstem).

Podnajemné vtéchto bytech, ndjemné ¢i jind Uplata za uZivani uvolnéného bytu, bude
stanoveno dle podminek vymezenych v pravnich predpisech a ve vysi stanovené ptislusSnym
usnesenim Rady mésta Usti nad Orlici.

Skupina 3. Byty v domech, které nelze privatizovat

1.

V ptipadé uvolnéni bytu ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici v domech, které jsou vyjmuty
z privatizace, zGstava byt ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici.
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2. Na uvolnéné byty budou uzavieny najemni smlouvy na dobu urcitou se zadateli, ktefi jsou
vedeni v evidenci Zadatell o byty, dle ¢lanku lll. této smérnice.

3. Najemné v téchto bytech bude stanoveno dle podminek, stanovenych v ustanoveni § 2246,
odst. 1) ob&anského zakoniku ve vy3i, stanovené ptislusnym usnesenim Rady mésta Usti nad
Orlici.

Skupina 4. Byty stabilizacni

1. V pfipadé uvolnéni stabiliza¢niho bytu v domé, uréeného pro zaméstnance specializovanych
organ( statni spravy, organl Uzemni vefejné spravy, organizaci jimi zfizenych a zaloZenych,
soudu, statniho zastupitelstvi, se sidlem na Gzemi mésta Usti nad Orlici a dale s Nemocnici
Pardubického kraje, a.s. Orlickousteckd nemocnice, ziistava byt ve vlastnictvi mésta Usti nad
Orlici.

2. Zajemci o stabiliza¢ni byt k Zadosti dokladaji doporuceni zaméstnavatele, v pfipadé vice
Zadosti z jedné organizace urcuje poradi zaméstnavatel.

3. Najemni smlouvy se uzaviraji podle ¢lanku lll., odst. 3.2, bodu 5. této smérnice. K Zadosti o
pridéleni bytu i k Zddosti o prodlouZzeni ndjemni smlouvy je nutné predlozit potvrzeni o trvani
pracovniho poméru s doporucenim organizace, na jejiz ndvrh byla ndjemni smlouva uzaviena.
Bez tohoto doporuceni nelze ndjemni smlouvu prodloufZit.

4. Najemné v téchto bytech bude stanoveno dle podminek, stanovenych v ustanoveni § 2246,
odst. 1) ob¢anského zékoniku ve vysi, stanovené piislu$nym usnesenim Rady mésta Usti nad
Orlici.

Skupina 5. Byty zvlastniho urceni

1. Byty jsou uréeny osobam

a) se snizenou sobéstacnosti v dlsledku zdravotniho postizeni nebo v dlsledku
pokrocilého véku. Jednd se zejména o osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, mentalné postizené osoby, dlouhodobé nemocné osoby, které ziji
v nepfiznivych socidlnich podminkach (jsou osaméli, pfibuzni Ziji mimo trvalé bydlisté
Zadatele, pfibuzni se o Zadatele fadné nestaraji a péci nelze zajistit prostfednictvim
terénni socialni sluzby),

b) které Ziji v byté, jehoZ kvalita jim a jejich rodiné neumoznuje zajistit dostate¢nou péci
o né (byt v poschodi bez vytahu, topeni na pevna paliva, Spatné hygienické podminky).

2. Zéadosti o pridéleni bytu zvlastniho uréeni mohou podat osoby stardi 70 let, které splfiuji
podminky €lanku Ill. této smérnice, ddle osoby, které pti podani Zadosti prokdzou, Ze jsou
pFijemci dichodu pro invaliditu Il. a Ill. stupné nebo drzitelé prikazky ZTP a ZTP/P nebo
pfijemci prispévku na péci.

3. O pridéleni bytu zvldstniho uréeni na adrese Usti nad Orlici T. G. Masaryka ¢p. 105 mohou
pozadat téZ osoby, které nespliuji podminky uvedené ve skupiné 5., odstavci 2., ale vzhledem
k jejich socialni situaci a zdravotnimu stavu je doporuci bytova komise jako pripady hodné
zvlastniho zretele.
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Pokud je Zadatel ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta, bude smlouva o najmu bytu zvlastniho
urceni uzaviena za podminky, Ze ukonci najem dosavadniho obecniho bytu a tento byt Zadatel
bezodkladné uvolni pro potieby vlastnika ve Ihité, kterou vlastnik zadateli urci. Pfedani bytu
zvlastniho urceni po ukonceni najmu bude feSeno v souladu s ustanovenim § 2301 odst. 1
obcanského zakoniku. Vyjimka z této podminky plati jen pro ptipad, Ze s ndjemcem Zili ve
spole¢né domacnosti ¢lenové rodiny — pfislusnici domacnosti, ktefi spliiuji podminky pro
pfechod najmu bytu podle ustanoveni § 2279 ob¢anského zakoniku.

Vyjadrenim praktického lékafe na zadosti je nutno dolozit, Ze se jednd o Zadatele, ktery je
vhodnou osobou pro tento typ bydleni.

V bytech zvla$tniho uréeni je poskytovana pecovatelska sluiba. Uhrada za tuto sluzbu neni
soucasti Uhrady najemného a zalohy na Uhradu za plnéni, poskytované v souvislosti s uzivanim
bytu. PeCovatelskou sluzbou neni uklid spoleénych prostor.

Prvni ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, zpravidla na dobu tfi mésict, dale se
prodluzuje dle ¢lanku lll., odst. 3.2, bod 5. této smérnice.

Blizsi podminky pro podani Zadosti a uzavirdni najemnich smluv upravuje ¢lanek IIl. této
smérnice.

Skupina 6. Byty v objektech Skol, mateiskych Skol a hasi¢skych sborti — sluzebni

1.

Jednd se o byty ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, které slouZi predevim k bydleni
zaméstnancl prispévkovych organizaci a organizacnich slozek, zfizenych méstem.

Bytova komise predklada Radé mésta ndvrhy na uzavieni najemnich smluv na byty v objektech
hasi¢skych sbort dle podklad® predanych od pfislu$ného odboru Méstského tradu Usti nad
Orlici. Blizsi podminky upravuje ¢lanek IlIl. této smérnice.

Navrhy na uzavieni najemnich smluv na byty v objektech Skol a materskych kol predklada
Radé mésta piimo pfrislusny odbor Méstského Gradu Usti nad Orlici, bez predchoziho
projednani v bytové komisi.

4. Najemné v téchto bytech bude stanoveno dohodou.

Skupina 7. Byty preklenovaci

1.

2.

Jedna se o byty ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, které slouzi predeviim k bydleni na kratsi
dobu. Najemni smlouvy se uzaviraji vidy na dobu urcitou, prvni zpravidla na tfi mésice, po
uplynuti sjednané doby se prodluzuji vZdy k 1. lednu, 1. dubnu, 1. ¢ervenci a 1. fijnu maximalné
na celkovou dobu najmu dvou let ode dne uzavieni najemni smlouvy bez mozZnosti dalsiho
prodlouZeni.

V pfipadé uvolnéni bytu ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici v domech, které jsou vyjmuty
z privatizace, zGstava byt ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici.

Bytovd komise predkldadd Radé mésta navrhy na uzavieni najemnich smluv na byty
preklenovaci. Blizsi podminky upravuje ¢lanek IIl. této smérnice.
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4.

Najemné v téchto bytech bude stanoveno dle podminek, stanovenych v ustanoveni § 2246,
odst. 1) obcanského zakoniku ve vysi, stanovené prislusnym usnesenim Rady mésta Usti nad
Orlici.

1.
EVIDENCE ZADOSTI O BYTY A UZAVIRANi NAJEMNICH SMLUV

3.1 Evidence Zadosti o byty

1. Zadosti o uzavieni a o prodlouZeni ndjemni smlouvy na byt ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici
anebo podndjemni smlouvy &i jiné uZivaci smlouvy v uvolnénych bytech Usteckoorlického
bytového druzZstva (dale spolecné jen ndjemni smlouva), podané na predepsanych tiskopisech,
pfijima odbor spravy majetku mésta Méstského ufadu Usti nad Orlici. Bytova komise rozhoduje o
prijeti Zadosti do evidence podle toho, zda Zadatel plni podminky pro evidenci. O zarazeni nebo
nezarazeni do evidence je Zadatel pisemné vyrozumén. V evidenci jsou Zadosti vedeny po dobu
jednoho bézného roku od podani, poté jsou vyrazeny a lze podat zadost novou. Vyjimkou jsou
Zadosti o byty ve skupiné 4. (stabilizacni) a skupiné 5. (zvlastniho urceni), které z(stavaji evidovany
az do vyfizeni.

2. Podminky pro Zadatele a jeho manzelku (manzela), platné pro zafazeni do evidence a pro uzavieni
najemni smlouvy:

a)

c)

Zadatel/ka ma v dobé podani zadosti trvaly pobyt v Usti nad Orlici del$i nez 1 rok.

Neni-li moziné prokazat splnéni této podminky obdanskym prikazem, Zadatel/ka tuto
skutecnost ¢estné prohlasi.

Podminka roc¢niho trvalého pobytu neplati pro zZadosti o byty ve skupiné 4. (stabilizacni), byty
ve skupiné 6. (sluzebni). Tato podminka rovnéz neplati pro byty ve skupiné 5. (byty zvlastniho
uréeni) v domé &.p. 1343, ul. Na Plani. V ostatnich domech skupiny 5. v pfipadech, kdy v Usti
nad Orlici Ziji osoby Zadateli blizké v fadé pfimé nebo sourozenci s délkou trvalého pobytu
presahujici 10 let a Zadatel ma v dobé podani #4dosti trvaly pobyt v Usti nad Orlici a pro
7adatele, ktefi méli v priib&hu svého Zivota vice ne? 25 let trvaly pobyt v Usti nad Orlici.

ces

Zadatel ani dal3i osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti tj. manZel, druh, déti zaopatfené i
nezaopatrené a dalsi spolubydlici (ddle jen ,osoby Zijici ve spolecné domacnosti“) nemaji
v dobé podani Zadosti ani ke dni uzavieni najemni smlouvy dluhy za ndjem ¢i jiné dluhy,
evidované u mésta Usti nad Orlici, nebo jim zfizenych ¢&i zalozenych subjektd. Vyjimkou jsou
pfipady, kdy je na dluhy osob Zijicich ve spoleéné domacnosti sepsan a dodrzovan splatkovy
kalendar (napt. sepsany formou notarského zapisu) nebo je uzaviena a dodrZovana dohoda o
splatkach - takovou skutecnost musi prokazat Zadatel pfi podani Zadosti o uzavieni ndjemni

smlouvy i pfi prodlouZeni najemni smlouvy.

Se Zadatelem nebyla v uplynulych 3 letech ukonéena ndjemni smlouva pro neplaceni
najemného, podnajemného ¢i jiné Uplaty za uZivani bytu (dale spole¢né jen ndjemné),
porusovani dobrych mravid nebo bez vaznych dlivodl na jeho Zadost.

Zadatel v poslednich 3 letech bez vaznych divodd neodmitl nabidnuty byt.

ces

Zadatel ani osoby Zijici ve spole¢né doméacnosti nemaji zadny jiny byt ¢i nemovitost uréenou
k bydleni. Vyjimkou z této podminky jsou:
e 7adosti do bytd ve skupiné 4. a 5.,
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e Zadosti, které pisemné doporuci pracovnici oddéleni socidlné pravni ochrany déti odboru
socialnich sluzeb Méstského Gfadu Usti nad Orlici,

e pokud v nemovitosti, kterou vlastni Zadatel, Zije osoba blizka (s podminkou sjednani
vécného bfemena — sluZzebnosti uzivani bytu s pravem dozivotniho bydleni), ktera byla
plvodnim vlastnikem nemovitosti a tuto nemovitost na Zadatele prevedla,

e jadatel bydli v ndjemnim byt&, ktery je ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici a po
prestéhovani tento byt Zadatel bezodkladné uvolni pro potfeby vlastnika ve lh(té, kterou
vlastnik Zadateli ur¢i.

f) Zadatel nemd uzavfenou smlouvu s pobytovym zafizenim socialnich sluzeb na Gzemi mésta
Usti nad Orlici.

3.2 Uzavirani najemnich smluv

1. Zevidovanych Zadosti o byty, vedenych dle ¢l. lll. bodu 3.1, vybira do uvolnénych ndjemnich
byt bytova komise vhodné Zadatele dle kompetenci k bydleni uvedenych v Zadosti o byt nebo
na doporuceni odboru socidlnich sluzeb Méstského ufadu Usti nad Orlici (viz &l. Ill. odst. 2e).
Vybranym Zadatelim jsou byty nabidnuty a je umozZnéna prohlidka bytu. V pfipadé zajmu o
uzavieni ndjemni smlouvy je Radé mésta predlozen ndvrh ke schvaleni.

2. Pokud Zadatel ve Ihité do 15 kalendarnich dnd od prevzeti dopisu s usnesenim Rady mésta na
uzavieni ndjemni smlouvy nesjedna termin k uzavieni ndjemni smlouvy na pridéleny byt, bude
to povaZzovano za odmitnuti bytu. O této skutecnosti bude Zadatel Fadné poucen v dopise o
pridéleni bytu.

3. Uzavfit a vypovédét ndjemni smlouvu na byty zvlastniho uréeni (skupina 5.) dle ustanoveni §
2300 odst. 2 a § 2301 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku lze jen na zakladé
doporuceni obecniho Gfadu obce s rozsifenou plsobnosti dle ustanoveni § 3075 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

4. Podminkou pro uzavieni najemni smlouvy po schvaleni v radé mésta je podpis notarského
zapisu o Dohodé se svolenim k pfimé vykonatelnosti vyklizenim bytu po skonceni najmu.
Povinnost podepsat notarsky zapis bere na védomi Zadatel jiZ pfi podpisu Zadosti o zarazeni
do evidence Zadatelll o uzavieni ndjemni smlouvy, tento poplatek hradi mésto, pokud neni
v této Smérnici stanoveno jinak.

Je-li byt pfidélen manzZelim, notérsky zapis pfi uzavieni ndjemni smlouvy podepisuji oba.
Pokud by doslo k pfechodu ndjmu po Uumrti jednoho z nich, nebude nutné sepisovat novy
notarsky zapis. Notarsky zapis se neuzavira u najmu bytl ve skupiné 6. — sluzebni byty.

PFi uzavfeni ndjemni smlouvy na zakladé Zadosti o zménu bytu, vyvolané ze strany najemce,
hradi notafsky zapis ndjemce.

5. Najemni smlouvy se uzaviraji vzdy na dobu urcitou, a to za predpokladu splnéni podminek,
uvedenych v €. ., odst. 3.3, bod 1. a bod 2. této smérnice, neni-li v této smérnici stanoveno
jinak, potom prvni zpravidla na tfi mésice, a po uplynuti sjednané doby se prodluzuji vidy k 1.
lednu, 1. dubnu, 1. ¢ervenci a 1. fijnu. Vyjimkou jsou ndjemni smlouvy s pravnickou osobou,
které se uzaviraji zpravidla na 2 roky.
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3.3 Prodlouzeni ndjemnich smluv

1. Zadost o prodlouzeni ndjemni smlouvy ndjemce poda na pfisludném tiskopisu na odbor spravy
majetku mésta Méstského Gfadu Usti nad Orlici nejpozdé&ji 1 mésic pfed ukonéenim platnosti
stavajici najemni smlouvy. Pfilohou Zadosti o prodlouzeni ndjmu je v pfipadé uzaviené dohody
o splatkdch dluh( evidovanych umésta Usti nad Orlici, nebo jim zfizenych &i zaloZenych
subjektd u osob Zijicich ve spole¢né domacnosti, potvrzeni, zda jsou splatky hrazeny dle
dohody. Od ndjemce, ktery ma dluhy za najem, bude k prodlouzeni najmu pozadovdno

potvrzeni o vysi dluzného najmu a jeho splatkach.

2. Pokud najemce radné a véas plati ndgjemné a zdlohy na Uhradu za plnéni, poskytovand
v souvislosti s uzivanim bytu a vyuctovani sluzeb a Zadna osoba Zijici ve spole¢né domacnosti
nema dluhy evidované u mésta Usti nad Orlici, nebo jim ziizenych ¢ zaloZzenych subjekt(i,
prodluZzuje se najemni smlouva, sjednana na dobu urcitou, zpravidla o dalsi dva roky (toto
neplati u skupiny 7. byty pfeklenovaci).

V pfipadé, Ze najemce nebo dalsi osoby Zijici ve spolecné domdcnosti méli v predchozim
obdobi neuhrazené pohledavky, evidované u mésta Usti nad Orlici, nebo jim zfizenych ¢&i
zaloZenych subjektl, nebo dluh na ndjemném a zalohach na Uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu, a dluh byl zcela uhrazen, prodluzuje se najemni smlouva zpravidla
o jeden rok.

Pokud najemce nebo dalsi osoby Zijici ve spolecné domacnosti v dobé ukonceni najemni
smlouvy dluzi na ndjemném a zdlohach na Uhradu za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim bytu a vyuétovani sluzeb, & ma dluhy vi& méstu Usti nad Orlici nebo jim ziizenym
Ci zalozenym subjektlm a prokaze, Ze dluh splaci, prodluZuje se ndjemni smlouva o tfi mésice.

V pripadé, ze ndjemce splaceni dluhu dle odstavce 1. fadné neprokaze, k prodlouzeni ndjemni
smlouvy nedojde a ndjemce je povinen byt vyklidit ke dni ukonéeni platnosti ndjemni smlouvy
a vyklizeny pfedat vlastnikovi bytu.

3. Vyjimkou je smlouva, kde nebyl prodlouzen najem z dlivodu, Ze Zadost nebyla podana vcas dle
¢l. ., odst. 3.3, bod 1., nebo z divodu dluhd (na ndjemném a zalohach na Uhradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a vyucétovani sluzeb, ¢ dluhy vaci méstu Usti nad
Orlici nebo jim zfizenym ¢i zaloZzenym subjektlm), ktera se uzavira se stavajicim uzivatelem
bytu po Uhradé veskerych vyse uvedenych dluhd, a to véetné vzniklych soudnich poplatkd,
exekucnich poplatkd a nakladd soudniho a exekucniho Fizeni. V tomto pfipadé si uZivatel hradi
notarsky zdpis z vlastnich prostfedkd, pokud skoncila platnost stavajiciho notarského zapisu.

4. Pokud je najemce nebo Zadatel zdkonnym zdstupcem nebo opatrovnikem dluznika (osoby,
ktera ma zavazky po |h(ité splatnosti na platbach) za komunalni odpad, povaZzuji se tyto zavazky
za zavazky najemnika nebo Zadatele.

5. Pfi prodluzovani najemnich smluv v bytech zvlastniho urceni (skupina 5.) se kromé
neuhrazenych pohledavek provétuje, zda ndjemci splniuji podminky dle €l. Il., skupina byta 5.,
bod 2. této smérnice.

6. Pokud ndjemce v prlbéhu trvani ndjemni smlouvy ziskd do svého vlastnictvi nebo do
spoleéného jméni manzelll nemovitost uréenou k bydleni (véetné bytové jednotky) nebo
druZstevni byt, je povinen tuto skutec¢nost neprodlené oznamit na odbor spravy majetku
mésta. Dalsi prodlouZeni ndjemni smlouvy jiz nebude mozné, pokud rada mésta neudéli
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z dlivodu zvlastniho zfetele Zadateli vyjimku. Shora uvedena notifikacni povinnost o ziskani
vyse uvedené nemovitosti se tykd pouze nemovitosti, nachazejicich se v katastru obce Usti nad
Orlici a dale v katastrech obci, bezprostfedné navazujicich na katastr obce Usti nad Orlici.

3.4 Podnajem, pfechod najmu, spolecny najem byt
1. Uzavfeni podnajemni smlouvy lze uskutecnit pouze se souhlasem vlastnika bytu, tj. po
schvaleni v Radé mésta, na zdkladé predchoziho doporucéeni bytové komise. Podnajemni

smlouvu nelze uzavfit na dobu delsi, nez je sjednana doba najmu.

2. U bytd ve skupiné 2., 4. a 6. a 7. nelze uzavirat podnajemni smlouvy, nestanovi-li tato smérnice
jinak.
3. U bytl ve skupiné 2., 4., 5. a 6. nedochazi k pfechodu ndjmu bytu, to neplati u bytl ve skupiné

2., na néz je uzaviena najemni smlouva.

4. U bytl v ostatnich skupinach dochazi k pfechodu ndjmu dle ustanoveni § 2279 odst. 1) a 2)
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

5. Oznameni o skutecnostech, vedoucich k pfechodu ndjmu, jsou projednany pouze v bytové
komisi, stejné jako pravo spolec¢ného najmu bytu.

3.5 Uzavirani najemni smlouvy s pravnickou osobou

1. U byt ve skupiné 3., 4. a 5. je mozné uzavieni ndjemni smlouvy s pravnickou osobou, ktera
poskytuje socialni sluzby dle zakona ¢. 108/2016 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich
predpist. Maximalni pocet bytd, na které mize byt uzaviena najemni smlouva, je 3 byty.

2. U bytl ve skupiné 4. je mozné uzavieni najemni smlouvy s pravnickou osobou.

3. Najemnismlouva bude uzavirana vidy maximalné na dobu dvou let a po tuto dobu bude najem
a zalohy na uhradu za plnéni, poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a vyuétovani sluzeb
hradit pravnickd osoba.

3.6. Dohoda o postoupeni najemni smlouvy k bytu (sména bytu)

1. Ve smyslu ustanoveni § 1895 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku se ndjemci
mohou dohodnout o postoupeni ndjemni smlouvy k bytu (sména bytu). Dohoda musi mit
pisemnou formu.

2. Dohoda o postoupeni ndjemni smlouvy k bytu podléha odsouhlaseni vlastnikem bytu.

3. Zadost o souhlas s dohodou o postoupeni najemni smlouvy pfijima odbor spravy majetku
mésta Méstského Gradu Usti nad Orlici. Bytova komise po ovéfeni, ze oba Gcastnici smény bytl
hodlaji vyménéné byty dlouhodobé uZivat, doporu¢i Radé meésta Dohodu o postoupeni

najemni smlouvy odsouhlasit.

4. O souhlas s dohodou o postoupeni ndjemni smlouvy k bytu Zadda pronajimatele ndjemce bytu
¢i jim povéfena osoba.
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5. S postoupenim ndjemni smlouvy prechazi i veSkeré podminky, prava a povinnosti najemniku.

IV.
JISTOTA

4.1 Podminky jistoty

1. Zadatel pfed uzavienim najemni smlouvy, s vyjimkou byt( ve skupiné 5. a 6., sloZi pené&zni
prostfedky k zajisténi ndjemného a Uhrady za pInéni, poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu
a k thradé jinych svych zavazk( v souvislosti s najmem.

2. Penéini prostiedky se skladaji ve vysi 1,5 ndsobku mési¢niho najemného.

3. Nakladani se slozenymi penéznimi prostfedky se fidi dle ustanoveni § 2254 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku.

4. V mimordadnych pripadech, kdy to vyzaduje situace, ma Rada mésta pravo zrusit jistotu nebo
zmeénit jeji vysi.
V.
UKONCENIi NAJMU

5.1 Podminky ukon¢eni ndjmu

—_

Uplynutim sjednané doby bez dalSiho prodlouzeni.

2. Dohodou.

3. Vypovédize strany pronajimatele - s tfimési¢ni vypovédni Ihtou, pti zvlast zavazném poruseni
povinnosti i bez vypovédni doby dle ustanoveni § 2291 odst. 1., zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku. Vypovédi mésta jako najemce ¢i jiného opravnéného disponenta
v souladu s pravnimi predpisy a obsahem podnajemni ¢i jiné smlouvy umoZiujici uzivani bytu.

4. \Vypovédi ze strany ndjemce.

VI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Podminky této smérnice plati i pro Zadosti podané pred jeji u¢innosti.

2. Tato smérnice byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici &. //ZM/2026 dne
27. 4. 2026 a nabyva ucinnosti dnem 1. 5. 2026.

3. Schvalovani vyjimek ze smérnice je pIné v kompetenci Rady mésta.
4. Tato smérnice nahrazuje Smérnici pro nakladani s byty ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici,

nebo ke kterym ma mésto Usti nad Orlici dispoziéni pravo, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici €. 346/16/ZM/2025 ze dne 14. 4. 2025.
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5. Seznam pfiloh:
Pfiloha €. 1 - Zadost o uzavfeni ndjemni smlouvy na byt zvlaétniho uréeni DPS.
Pfiloha €. 2 - Zadost o uzavfeni ndjemni smlouvy na byt ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici.

V Usti nad Orlici dne

Petr Hajek
starosta mésta Usti nad Orlici
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datum poddni Zddosti na odboru sprdvy majetku mésta MéU Usti nad Orlici:
misto pro uredni zaznamy

Zadost o uzavireni ndjemni smlouvy na byt ve vlastnictvi mésta Usti nad

Orlici ¢&i najemni/podnajemni smlouvy na byt vdomé UOBD
(tiskopis se vyuZiva pro nové Zadatele v¢. Zddosti o stabilizacni byt,
i pro uZivatele ndjemnich méstskych byti k prodlouZeni ndjmu)

Podminky pro Zadatele:

a) Zadatel md trvaly pobyt v Usti nad Orlici déle neZ jeden rok — neplati pro Zadatele o stabilizaéni byt.

b) Zadatel nemd Zddné dluhy evidované u mésta Usti nad Orlici a jeho organizaci, nebo za ndjem —
vyjimka je pro Zadatele v insolvenci pfi spinéni dalsich podminek, uvedenych ve Smérnici pro nakladdni
s byty mésta Usti nad Orlici.

¢) Se Zadatelem nebyla v poslednich trech letech ukoncena ndjemni smlouvy pro neplaceni ndjemného
nebo porusovdni dobrych mravi — vyjimka je pro Zadatele o uzavreni nové ndjemni smlouvy po uhradé
veskerych dluha.

d) Zadatel v poslednich tfech letech bez vdZnych divodii neodmitl nabidnuty byt.

e) Zadatel ani osoby Zijici ve spole¢né domdcnosti nemaji Zddny jiny byt ¢i nemovitost uréenou k bydleni
—neplati pro Zadatele o stabilizacni byt, Zadatele, ktefi maji ndjemni méstsky byt a po prestéhovdni ho
uvolni, a pro Zadatele s pisemnym doporucenim oddéleni socidlné pravni ochrany déti.

f) Zadatel nemd uzavienou smlouvu s pobytovym zafizenim socidlnich sluZeb na tuzemi mésta Usti nad
Orlici.

1. Osobni udaje Zadatele/ Zadatelky:

JMENo a PrjMeNnt ... Rodinny Stav: ...ccuveeeecieiei e
Datum Narozeni: .....coeeeeveevevevervenenne Omezenad svépravnost ANO — NE

Dle predlozeného obcanského prikazu je trvale piihlasen v Usti nad Orlici od:

Zadatel/ka ma piijem ze zaméstnani, diichod, socialni davky, jiny — uvedte jaky:
ve vysi: *)
*) nepovinny udaj
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2. ManzZel/manZelka Zadatele:

JMENO @ PIIMENT: e e st s e s benees
Datum Narozeni: ......cceeeeeveeceeeeenrenveernnnne
Omezenad svépravnost ANO — NE

Adresa trvalého pobytu:

Manzel/ka ma ptijem ze zaméstnani, dichod, socialni davky, jiny — uvedte jaky:
ve vysi: *)
*) nepovinny udaj

veers

Jméno a pfijmeni datum narozeni  vztah k Zadateli ma vlastni pfijem —
jaky?

4. Duvod podani Zadosti (zakrouZkujte):

a) pridéleni bytu - jak velky byt pozadujete?: 1+0 1+1 1+2 (vétSi ndjemni byty nejsou

k dispozici)

b) vvména bytu - stavajici byt je maly nebo nevhodny z divodu:

c) uzavreni nové najemni smlouvy po zaplaceni vSsech dluh( na stavajici byt ¢islo ..... s poCtem
mistnosti ....+1

d) prodlouZeni ndjmu, kdyz posledni ndjemni smlouva ma platnost do:

5. Popiste situaci, ktera vede k podani Zadosti o ndjemni méstsky byt

- tuto cdast Zadosti nemusi vyplriovat Zadatelé o uzavreni ndjemni smlouvy na stabilizacni byty,
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kteri maji povinnost predloZit k Zadosti o pridéleni takového bytu, i k prodlouZeni najmu
doporuceni zaméstnavatele pro stabilizacni byt

- nevyplniuje se pFi Zadosti o prodlouZeni ndjmu ostatnich ndjemnich byti

Podminky stavajiciho bydleni:

kde (napt. ubytovna, podndjem, u vlastnika nemovitosti)
s kolika dalSimi osobami

v kolika mistnostech

je uzaviena pod/najemni smlouva ANO — NE

s kym

vztah k ndjemci, vlastniku

Zadatel opustil spoleénou domdacnost dne

z diivodu

Zadatel ma soudni vypovéd ze stavajiciho bytu ke dni

z dlivodu (doloZit)

Pripadné dalsi sdéleni Zadatele k projednani této Zadosti (pokud nestaci vyhrazené misto, pouzijte
zadni stranu):

6. Prohldseni Zadatele (a jeho manZela/manzelky):

Prohlasuji/prohlasujeme,
- ze spliiuji/spliiujeme podminky pro Zadatele, uvedené na prvni strané této Zadosti
- Ze veskeré udaje v této zadosti jsou uvedeny pravdivé,
- 7e mam/e kompetence k uZivani ndjemniho bytu ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, tj.

- placeni ndjmu a sluzeb s nim spojenych jako prioritni vydaj rodinného rozpoctu

- dobré sousedské vztahy a souziti v domé,

- plnéni povinnosti ndjemnika, uvedenych v ndjemni smlouvé a domovnim Fadu

- adekvatni chovani k bytu: zplGsob topeni, vétrani, feSeni skod, oprav a bézna ddrzba bytu hrazena
najemcem
a
beru/bereme na védomi, ze pokud dojde k uzavieni ndjemni smlouvy, sou¢asné s ni budu/budeme
podepisovat notaisky zapis o Dohodé se svolenim k pfimé vykonatelnosti vyklizenim bytu po
skonéeni najmu. Jako budouci ndjemce dam/e touto dohodou pfedem vyslovny souhlas k tomu, aby
byl byt po skonéeni najmu exekuéné vyklizen, pokud bych/om ho sam/a/sami dobrovolné
nevyklidil/a/i, v pfipadé, Ze nebudou splnény podminky pro prodlouzeni najemni smlouvy.
Dale beru/bereme na védomi, Zze pfed pfipadnym uzavienim najemni smlouvy mam/e povinnost
slozit jistotu (penézni plnéni) ve vysi 1,5 nasobku mési¢niho najemného a zaloh na uhradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZzivanim bytu.

datum vyplnéni Zadosti podpis Zadatele

podpis manzela - manzZelky
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Informace o zpracovani osobnich udaja:

Poskytnuté osobni udaje bude spravce (Mésto Usti nad Orlici, ICO: 00279676) zpracovavat v souladu
platnou legislativou pro ochranu osobnich Gdajd (napf. Nafizenim EU 2016/679 — Obecné naftizeni o
ochrané osobnich Udajl - GDPR) pro ucely bytové agendy, vychazejici ze Smérnice pro nakladani s byty
ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, nebo ke kterym ma mésto Usti nad Orlici dispoziéni pravo.

Zasady ochrany osobnich Udaji se uplatriuji na vsechny informace, tykajici se identifikované nebo
identifikovatelné fyzické osoby. Osobni Gdaje nejsou zpracovavany k jinému ucelu, nez ke kterému byly
urceny.

Subjekt idaji ma v ¢l. 15 aZ 22 GDPR garantovana sva prava, kterd miZe uplatiiovat u spravce.
Subjekt udaji ma také pravo podat stiznost u dozorového organu. Podrobné informace o zpracovani
osobnich Udajl naleznete na www.ustinadorlici.cz.
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datum poddni Zddosti na odboru sprdvy majetku mésta MéU Usti nad Orlici:
misto pro uredni zaznamy

Zadost o uzavreni ndjemni smlouvy na byt zvlastniho uréeni DPS

ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici
(tiskopis je pro nové Zadatele i k prodlouZeni ndjmu pro uZivatele bydlici v bytech zvldstniho urceni)

Podminky pro Zadatele:

1) Zadatel je osobou starsi 70 let, nebo prokdZe pfi poddni Zddosti, Ze pobird pFispévek na péci, nebo
duchod pro invaliditu 2. nebo 3. stupné, nebo je drZitelem prikazu ZTP nebo ZTP/P.

Pokud o byt zviastniho urceni Zdadaji manZelé, poddva kaZdy z nich samostatnou Zddost.

2) Zadatel md v dobé poddni Zddosti trvaly pobyt v Usti nad Orlici déle neZ jeden rok, nebo je
pfihldsen k trvalému pobytu v Usti nad Orlici po dobu kratsi neZ jeden rok, ale v Usti nad Orlici Ziji
osoby Zadateli blizké v fadé pfimé nebo sourozenci s délkou trvalého pobytu presahujici 10 let, nebo
v pribéhu svého Zivota mél trvaly pobyt v Usti nad Orlici déle nez 25 let — pokud to nemuize prokdzat,
Cestné to prohldsi.

1. Osobni udaje Zadatele/Zadatelky

JMENOo a PrJMENT ..o
Datum NArozeni: ...cccveeececeereeeeeierenesee s

Rodinny stav: .....ccoceececiceneeereeee e

Kontaktni telefonni €islo ......cceeevveveieeciee e,
Adresa trvalého pobytu:

Dle ptredlozeného obcanského prikazu je trvale hldsen/a v Usti nad Orlici od:
Kontaktni adresa Zadatele (nevyplriujte, pokud je stejnd jako misto trvalého pobytu):

Madam pravidelny prijem — dlchod ve vysi *....................
* nepovinny udaj
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Jméno osetrujiciho lékare:

2. Potvrzeni lékare
(nevyZaduje se k Zadosti o prodlouzZeni jiz uzaviené ndjemni smlouvy):

prakticky |ékaf timto potvrzuje, Ze Zzadatel je vhodnou osobou pro tento typ bydleni
(jedna se o standardni najemni bydleni s moznosti vyuziti pecovatelské sluzby).

(razitko a podpis lékare):
3. Zdravotni stav Zadatele (zakrouzkujte podle skutec¢nosti)

jsem osobou starsi 70 let  ANO - NE

pobiram prispévek na péci: ANO — NE Ve VYSi: v K¢
jsem drzitelem prikazu mimofadnych vyhod: ANO-NE stupen: TP, ZTP, ZTP/P
pobirdm dlchod pro invaliditu: ANO — NE stuperi: 1 - 2 - 3

mam uzavienou smlouvu s PecCovatelskou sluzbou CSP: ANO - NE

4. Pozadavek na byt v DPS
pocet mistnosti: 1+0 141 2+1 bezbariérovy: ano - ne

lokalita: T. G. Masaryka (Sladkovna) - sidlisté (ul. Na Plani, Kladskd) - ul. Na Plani ¢p. 1343

5. Soucasné bytové podminky Zadatele:

mam byt vlastni — druZstevni — ndjemni — podnajemni s potem mistnosti

V pripadé pridéleni bytu v DPS uvolnim byt pro potfeby mésta: ANO - NE
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6. Spolubydlici osoby ve spole¢né domacnosti — uvést jméno a ptijmeni, rok narozeni:

IVIANZEI/KA 1.ttt sttt ettt ettt sae st st st et e s bbb e st st et sbe st st st s e e ben b et beb s st e st abesbe st st st sneannbeteatenes

8. Duvod pro umisténi v DPS:

- Spatny zdravotni stav

- pokrocily vék

- nepftiznivé socialni podminky* napt. osamélost, pribuzni ziji mimo trvalé bydlisté Zadatele
nebo se o Zadatele fadné nestaraji a péci nelze zajistit terénni socidlni sluzbou

- Spatné bytové podminky:* napf. byt v poschodi bez vytahu, topeni na pevna paliva, Spatné
hygienické podminky,

- jiné dlvody — jaké:

9. ZADAM O PRODLOUZENI NAJEMNi SMLOUVY,
ktera je uzaviena do dne:

na byt v Usti nad Orlici &islo ...........  vdomeé &p. ...,

10. Prohlaseni Zadatele:

Prohlasuji, ze
- veSkeré udaje v této zadosti jsem uvedl/a pravdivé,
- nemam dluhy za najem ani jiné dluhy evidované u mésta Usti nad Orlici nebo jeho zfizenych ¢&i
zaloZenych subjektt,
- nemam uzavienou smlouvu s pobytovym zafizenim socialnich sluzeb na tzemi mésta Usti n. Orlici
- mam kompetence k uzivani ndjemniho bytu ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, tj.

- placeni ndjmu a sluZzeb s nim spojenych jako prioritni vydaj mého rozpoctu

- dobré sousedské vztahy a souzZiti v domé,

- plnéni povinnosti ndjemnika, uvedenych v ndjemni smlouvé a domovnim fadu
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- adekvatni chovani k bytu:
zpUsob topeni, vétrani, feseni Skod, oprav a béZna udrzba bytu hrazena najemcem

a
- beru na védomi, Ze pokud dojde k uzavieni najemni smlouvy, soucasné s ni budu podepisovat
notdrsky zapis o Dohodé se svolenim k pfimé vykonatelnosti vyklizenim bytu po skonceni najmu.
Jako budouci ndjemce dam touto dohodou predem vyslovny souhlas k tomu, aby byl byt po skonéeni
najmu exekuéné vyklizen, pokud bych ho sam/sama dobrovolné nevyklidil/a, v pfipadé, Ze nebudou
splnény podminky pro prodlouZeni najemni smlouvy.

datum podpis Zadatele

Informace o zpracovani osobnich udaji:

Poskytnuté osobni Gidaje bude spravce (Mésto Usti nad Orlici, ICO: 00279676) zpracovévat v souladu
platnou legislativou pro ochranu osobnich Gdaja (napf. Nafizenim EU 2016/679 — Obecné nafizeni o
ochrané osobnich Gdajl - GDPR) pro ucely bytové agendy, vychazejici ze Smérnice pro nakladani s byty
ve vlastnictvi mésta Usti nad Orlici, nebo ke kterym ma mésto Usti nad Orlici dispozi¢ni pravo.

Zasady ochrany osobnich Gdaji se uplatriuji na vsechny informace, tykajici se identifikované nebo
identifikovatelné fyzické osoby. Osobni Gidaje nejsou zpracovavany k jinému ucelu, nez ke kterému byly
urceny.

Subjekt tdajid ma v ¢l. 15 aZ 22 GDPR garantovana sva prava, kterd mizZe uplatfiovat u spravce. Subjekt
udajli ma také pravo podat stiznost u dozorového organu. Podrobné informace o zpracovani osobnich
udajli naleznete na www.ustinadorlici.cz.
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